COMUNE DI
TREZZANO SUL NAVIGLIO

PROVINCIA DI MILANO
Via IV Novembre, 20090

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA

GIUNTA COMUNALE

N. 224 del 10/12/2025

ORIGINALE

OGGETTO: PROGETTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA DEI SERRAMENTI
DEGLI ALLOGGI SAP 3° E 4° PIANO (SCALE DALLA A ALLA H) DI VIA
PIRANDELLO 6 IN TREZZANO SUL NAVIGLIO. APPROVAZIONE STUDIO DI
FATTIBILITA' TECNICA ED ECONOMICA.

L’anno duemilaventicinque addi dieci del mese di dicembre alle ore 11:00 nella Residenza
Comunale, convocata nei modi di legge, si ¢ legalmente riunita la Giunta Comunale.

MORANDI GIUSEPPE LUIGI SINDACO Presente
BURO ANTONELLA DANIELA VICE SINDACO Assente
ARGIRO GIUSEPPE ASSESSORE Presente
DI BISCEGLIE MATTIA ASSESSORE Presente
FERRANTE PAOLA ASSESSORE Presente
PULEO ANTONINO ASSESSORE Presente
Presenti n. 5 Assentin. 1

Partecipa il SEGRETARIO COMUNALE GROSSO GABRIELLA .

Il Sig. MORANDI GIUSEPPE LUIGI assume la presidenza, riconosciuta valida I'adunanza,
dichiara aperta la seduta e da avvio alla discussione sull'oggetto all'ordine del giorno.

Si da atto che nessuno degli assessori presenti ha dichiarato la propria incompatibilita con l'oggetto
della presente deliberazione, ai sensi dell'art. 78 comma 2 del D.Lgs. 267/2000.
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LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO che:

questa Amministrazione Comunale €& responsabile della manutenzione
straordinaria degli immobili comunali e degli immobili SAP;

al fine di poter procedere all'adozione di scelte progettuali idonee alla
manutenzione straordinaria dei serramenti degli alloggi SAP di Via Pirandello
inerenti ai piani 3° e 4° piano;

il progetto di fattibilita tecnico ed economica redatto ai sensi dell’art.41 del
D.Lgs. n.36/2023 e degli artt. 5 e 6 dell’allegato 1.7 del citato Codice, si
compone dei seguenti allegati:

o Relazione Tecnico Illustrativa;

o Quadro Economico;

o Cronoprogramma;

o Piano Preliminare di manutenzione;

o Stima dei costi.

PRESO ATTO del progetto di fattibilita tecnico ed economica redatto dal competente
Servizio Lavori Pubblici, secondo il quale si delinea il seguente quadro economico per
complessivi euro 170.000,00:

IMPORTO

[IMANUTENZIONE SERRAMENTI € 141.445,00

A TOTALE LAVORI “A CORPO” € 141.445,00|

B COSTI DELLA SICUREZZA € 5.000,00|

c IVA 10% (di A+B) € 14.644,50

D TOTALE COMPLESSIVO LAVORI (A+B+C) € 161.089,50|
SOMME A DISPOSIZIONE

d.1)JFondo ANAC € 250,00

d.2|Spese tecniche € 2.928.90

d.3|lmprevisti e arrotondamenti €5.731,60

E Totale somme a disposizione € 8.910,50|

TOTALE QUADRO ECONOMICO (D+E) € 170.000,00
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RAVVISATO che, in relazione all’'entita ed alla tipologia dell’attivita edilizia in
argomento, lo studio di fattibilita tecnico ed economica allegato al presente atto,
risulta in linea con i disposti di cui all’art. 41 del D.Lgs. n. 36/2023 e degli artt.5 e 6
del dell’allegato I.7 del citato Codice;

Dato atto che al presente progetto e attribuito il Codice Unico di Progetto (CUP)
164H25000290004;

VISTO lo Statuto comunale vigente;
VISTO il Regolamento comunale di Organizzazione;
VISTO il Regolamento comunale di Contabilita;

VISTA la deliberazione del Consiglio comunale n. 51 del 30/09/2024 con la quale &
stato approvato il Documento Unico di Programmazione (D.U.P.) per il triennio
2025/2027;

VISTA la deliberazione del Consiglio comunale n. 84 del 18/12/2024 con la quale e
stata approvata la Nota di aggiornamento del Documento Unico di Programmazione
(D.U.P.) peril triennio 2025/2027;

VISTA la deliberazione del Consiglio comunale n. 86 del 18/12/2024 con la quale e
stato approvato il Bilancio di previsione 2025/2027 con i relativi allegati di legge;

VISTA la deliberazione della Giunta comunale n. 2 del 08/01/2025 ad oggetto:
"Approvazione Piano Esecutivo di Gestione (P.E.G.) per il triennio 2025/2027";

RICHIAMATE e variazioni, anche compensative, disposte con provvedimenti
amministrativi specifici;

RICHIAMATA la Deliberazione della Giunta Comunale n. 52 del 19 Marzo 2025, con la
quale e stato approvato I'aggiornamento al P.I.A.O. 2025/2027 (documento nel quale
e confluito il Piano Triennale di Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza), e
preso atto del rispetto delle azioni in esso contenute;

VISTO l'art. 48, comma 1 del D.Lgs. 267/2000;

VISTI gli allegati pareri di regolarita tecnica e contabile resi ai sensi dell’art. 49 e
dell’art. 147 bis del D.Lgs 267/2000;

Con voti unanimi legalmente espressi;
DELIBERA

1. Di prendere atto di quanto illustrato in premessa.

2. Di approvare lo studio di fattibilita tecnico ed economica, redatto ai sensi dell'art.
41 del D.Lgs. n. 36/2023 e degli artt. 5 e 6 dell’allegato 1.7 del citato Codice, per i
lavori di alla manutenzione straordinaria ex archivio comunale presso il parco Clivia in
Trezzano sul Naviglio;

3. Di prendere atto che il quadro economico di spesa per un totale generale di €
170.000,00 IVA ed oneri di legge inclusi, & cosi delineato:
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IMPORTO

[MANUTENZIONE SERRAMENTI € 141.445,00
I
A TOTALE LAVORI “A CORPO” € 141.445,00|
B COSTI DELLA SICUREZZA € 5.000,00
C IVA 10% (di A+B) € 14.644,50
D TOTALE COMPLESSIVO LAVORI (A+B+C) € 161.089,50|
SOMME A DISPOSIZIONE
d.1|Fondo ANAC € 250,00,
d.2|Spese tecniche € 2.928,90
d.3|lmprevisti e arrotondamenti €5.731.60
E Totale somme a disposizione € 8.910,50
F TOTALE QUADRO ECONOMICO (D+E) € 170.000,00

4. Di dare atto che le risorse per il predetto Quadro Economico trovano copertura al
cap. 2041.33 PEG. 2025.

5. Di demandare al Responsabile Area Infrastrutture, la predisposizione di tutti gli atti
e le azioni conseguenti per dare attuazione alla presente deliberazione.
Successivamente, ad unanimita di voti, resi nelle forme di legge,

DELIBERA

Di attribuire al presente atto immediata eseguibilita, ai sensi dell'art. 134, 4° comma,
D.Lgs. n. 267/2000, stante la necessita di provvedere celermente all’adozione degli
opportuni provvedimenti necessari all’allineamento degli strumenti di programmazione
tecnico-economica di questo Ente per I'anno 2025.
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Letto, approvato e sottoscritto digitalmente ai sensi dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.

11 SINDACO I1 SEGRETARIO COMUNALE
MORANDI GIUSEPPE LUIGI GROSSO GABRIELLA
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lavoripubblici@comune.trezzano-
sul-naviglio.mi.it

PROGETTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA SERRAMENTI ALLOGGI SAP
3° E 4° PIANO (SCALE DALLA A ALLAH)

PROGETTO DI FATTIBILITA' TECNICO ECONOMICA
Art. 41 del D.lgs. n. 36/2023

CRONORPOGRAMMA

Trezzano sul Naviglio, 18/11/2025

Il Responsabile Area Infrastrutture
Ing. Jvan Tosi

Via Boito , 5/7

20090 Trezzano sul Naviglio (MI)
tel. 02-48418290

P.IVA/C.F.: 03029240151

PEC: comune.trezzanosulnaviglio@legalmail.it

Email istituzionale: protocollo@comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
WEB:https://www.comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
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COMUNE DI TREZZANO SUL NAVIGLIO
Citta Metropolitana di Milano

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Alloggi SAP Via Pirandello
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COMUNE DI TREZZANO SUL NAVIGLIO
Citta Metropolitana di Milano

CRONOPROGRAMMA DEI LAVORI

L'inizio dei lavori € ipotizzato entro la meta del 2026. La stima del tempo di realizzazione si
evince dal cronoprogramma di seguito allegato.

CRONOPROGRAMMA DEL PROGETTO

[T

[TTTTT

[TTTTT

[TTTTT

[TTTTT

[T

1 MESE

2 MESE

3MESE

4 MESE

5MESE

6 MESE

M PN PN PN

PPN

SERRAMENTI

1 |SERRAMENTI

2 |CASSONETTI
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lavoripubblici@comune.trezzano-
sul-naviglio.mi.it

PROGETTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA SERRAMENTI ALLOGGI SAP
3° E 4° PIANO (SCALE DALLA A ALLA H)

PROGETTO DI FATTIBILITA’' TECNICO ECONOMICA
Art. 41 del D.lgs. n. 36/2023

PIANO PRELIMINARE DI MANUTENZIONE

Trezzano sul Naviglio, 18/11/2025

Il Responsabile Area Infrastrutture
Ing. Jvan Tosi

Via Boito , 5/7

20090 Trezzano sul Naviglio (MI)
tel. 02-48418290

P.IVA/C.F.: 03029240151

PEC: comune.trezzanosulnaviglio@legalmail.it

Email istituzionale: protocollo@comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
WEB:https://www.comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
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Il presente piano descrive l'intervento di manutenzione straordinaria programmato presso il
complesso delle case comunali di Via Pirandello, finalizzato alla sostituzione dei serramenti
installati ai piani 3° e 4° delle scale A, B, C, D, E, F, G e H.
L'intervento risponde alla necessita di migliorare la sicurezza, l'efficienza, il comfort abitativo e
la durabilita degli infissi presenti nelle parti comuni dell’edificio.

Il piano preliminare di manutenzione €& il documento che prevede, pianifica e programma
inizialmente, l'attivita di manutenzione dell'intervento al fine di mantenerne nel tempo la
funzionalita, le caratteristiche di qualita, |'efficienza ed il valore economico.
Il piano di manutenzione assume contenuto differenziato in relazione all'importanza e alla
specificita dell'intervento, ed & costituito dai seguenti documenti operativi:
a) il manuale d'uso;
b) il manuale di manutenzione;
¢) il programma di manutenzione;
Il manuale d'uso si riferisce all'uso delle parti pitu importanti del bene, ed in particolare degli
impianti tecnologici. II manuale contiene l'insieme delle informazioni atte a permettere
all’'utente di conoscere le modalita di fruizione del bene.
Il manuale di manutenzione si riferisce alla manutenzione delle parti piu importanti del bene ed
in particolare degli impianti tecnologici. Esso fornisce, in relazione alle diverse unita
tecnologiche, alle caratteristiche dei materiali o dei componenti interessati, le indicazioni
necessarie per la corretta manutenzione.
Il programma di manutenzione prevede un sistema di controlli e di interventi da eseguire, a
cadenze temporalmente o altrimenti prefissate, al fine di una corretta gestione del bene e delle
sue parti nel corso degli anni. Esso si articola secondo tre sottoprogrammi:
e il sottoprogramma delle prestazioni, che prende in considerazione, per classe di
requisito, le prestazioni fornite dal bene e dalle sue parti nel corso del suo ciclo di vita;
e il sottoprogramma dei controlli, che definisce il programma delle verifiche e dei controlli
al fine di rilevare il livello prestazionale (qualitativo e quantitativo) nei successivi
momenti della vita del bene, individuando la dinamica della caduta delle prestazioni
aventi come estremi il valore di collaudo e quello minimo di norma;
e il sottoprogramma degli interventi di manutenzione, che riporta in ordine temporale i
differenti interventi di manutenzione, al fine di fornire le informazioni per una corretta
conservazione del bene.

Il programma di manutenzione, il manuale d'uso ed il manuale di manutenzione redatti in fase
di progettazione sono sottoposti a cura del direttore dei lavori, al termine della realizzazione
dell'intervento, al controllo ed alla verifica di validita, con gli eventuali aggiornamenti resi
necessari dai problemi emersi durante I'esecuzione dei lavori.

NOTA:

Il programma presente & indicativo, infatti solitamente esistono uno o piu piani di
manutenzione specifici per ogni componente progettuale.
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lavoripubblici@comune.trezzano-
sul-naviglio.mi.it

PROGETTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA SERRAMENTI ALLOGGI SAP
3° E 4° PIANO (SCALE DALLA A ALLAH)

PROGETTO DI FATTIBILITA' TECNICO ECONOMICA
Art. 41 del D.lgs. n. 36/2023

QUADRO ECONOMICO

Trezzano sul Naviglio, 18/11/2025

Il Responsabile Area Infrastrutture
Ing. Jvan Tosi

Via Boito , 5/7

20090 Trezzano sul Naviglio (MI)
tel. 02-48418290

P.IVA/C.F.: 03029240151

PEC: comune.trezzanosulnaviglio@legalmail.it

Email istituzionale: protocollo@comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
WEB:https://www.comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
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COMUNE DI TREZZANO SUL NAVIGLIO
Citta Metropolitana di Milano

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Alloggi SAP Via Pirandello
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COMUNE DI TREZZANO SUL NAVIGLIO
Citta Metropolitana di Milano

QUADRO ECONOMICO

IMPORTO
IMANUTENZIONE SERRAMENT]I € 141.445,00|
TOTALE LAVORI “A CORPO” € 141.445,
B COSTI DELLA SICUREZZA € 5.000,
IVA 10% (di A+B) € 14.644,
D TOTALE COMPLESSIVO LAVORI (A+B+C) € 161.089,
SOMME A DISPOSIZIONE
d.1JFondo ANAC € 250,00
d.2|Spese tecniche € 2.928,90
d.3{lmprevisti e arrotondamenti € 5.731,60
[E Totale somme a disposizione € 8.910,
= TOTALE QUADRO ECONOMICO (D+E) € 170.000,00
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lavoripubblici@comune.trezzano-
sul-naviglio.mi.it

PROGETTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA SERRAMENTI ALLOGGI SAP
3° E 4° PIANO (SCALE DALLA A ALLAH)

PROGETTO DI FATTIBILITA' TECNICO ECONOMICA
Art. 41 del D.lgs. n. 36/2023

RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA

Trezzano sul Naviglio, 18/11/2025

Il Responsabile Area Infrastrutture
Ing. Jvan Tosi

Via Boito , 5/7

20090 Trezzano sul Naviglio (MI)
tel. 02-48418290

P.IVA/C.F.: 03029240151

PEC: comune.trezzanosulnaviglio@legalmail.it

Email istituzionale: protocollo@comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
WEB:https://www.comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it

copia informatica per consultazione



COMUNE DI TREZZANO SUL NAVIGLIO
Citta Metropolitana di Milano

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Alloggi SAP Via Pirandello
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Oggetto: Intervento di manutenzione straordinaria per la sostituzione dei serramenti ai piani
3°e4°dellescale A-B-C-D-E-F-G-H delle case comunali di Via Pirandello.

1. Premessa

La presente relazione descrive l'intervento di manutenzione straordinaria programmato presso
il complesso delle case comunali di Via Pirandello, finalizzato alla sostituzione dei serramenti
installati ai piani 3° e 4° delle scale A, B, C, D, E, F, G e H.
L'intervento risponde alla necessita di migliorare la sicurezza, l'efficienza, il comfort abitativo e
la durabilita degli infissi presenti nelle parti comuni dell’edificio.

2. Stato di fatto

I serramenti esistenti, realizzati in legno e installati in un periodo risalente alla costruzione
originale del fabbricato, presentano un elevato livello di degrado dovuto a:

« usura dei telai con perdita di planarita e fessurazioni;

» deterioramento della verniciatura protettiva;

+ ridotta tenuta all’aria e all’acqua con conseguenti infiltrazioni;

- difficolta di apertura e chiusura dovuta all’'obsolescenza della ferramenta;
» scarse prestazioni termo-acustiche rispetto agli standard vigenti.

Tali condizioni generano disagi per gli utenti, aumentano i consumi energetici della struttura e
compromettono I'efficienza delle vie di esodo interne.

3. Descrizione dell’intervento

L'intervento prevede la completa sostituzione dei serramenti posti ai piani 3° e 4° lungo le
scale A-H, comprendendo sia i telai sia le parti vetrate.

Le principali operazioni saranno:

1. Rimozione dei serramenti esistenti, comprensiva di smontaggio dei telai, infissi,
vetri e ferramenta.

2. Verifica e pulizia dei vani murari, con eventuale ripristino delle parti degradate
(intonaci, soglie, controtelai).
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3. Fornitura e posa dei nuovi serramenti, costituiti indicativamente da:
» telaio in PVC (o secondo il capitolato specifico);

« vetrocamera basso-emissivo con caratteristiche termo-acustiche conformi alle
normative vigenti;

« ferramenta di sicurezza con dispositivi antieffrazione dove richiesto;
* guarnizioni per garantire tenuta all’aria e all’acqua.

4. Sigillature e finiture interne ed esterne, con materiali idonei per garantire
continuita termica e tenuta meccanica.

5. Smaltimento dei materiali di risulta secondo le disposizioni vigenti in materia di
rifiuti.

4. Finalita e benefici dell’intervento
L'intervento ha lo scopo di:
» migliorare le prestazioni energetiche dell’edificio e ridurre le dispersioni termiche;
- garantire maggiore sicurezza e funzionalita delle aree comuni;
« aumentare la durabilita e ridurre la necessita di manutenzioni future;
* migliorare l'illuminazione naturale e il comfort interno;

+ adeguare I'immobile agli standard tecnici attuali.

5. Natura delle opere

Le attivita rientrano nella categoria della manutenzione straordinaria, ai sensi dell’art. 3,
comma 1, lett. b) del D.P.R. 380/2001, in quanto comportano la sostituzione di elementi
costitutivi dell’edificio con innovazioni prestazionali.
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6. Conclusioni

L'intervento proposto & necessario e opportuno per preservare il patrimonio comunale,
garantire la sicurezza degli utenti e migliorare l'efficienza energetica e la qualita degli spazi
comuni. Le operazioni saranno eseguite nel rispetto delle normative vigenti e con materiali
certificati, assicurando un miglioramento significativo delle prestazioni dei serramenti.
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lavoripubblici@comune.trezzano-
sul-naviglio.mi.it

PROGETTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA SERRAMENTI ALLOGGI SAP
3° E 4° PIANO (SCALE DALLA A ALLAH)

PROGETTO DI FATTIBILITA’' TECNICO ECONOMICA
Art. 41 del D.lgs. n. 36/2023

STIMA DEI COSTI

Trezzano sul Naviglio, 18/11/2025

Il Responsabile Area Infrastrutture
Ing. Jvan Tosi

Via Boito , 5/7

20090 Trezzano sul Naviglio (MI)
tel. 02-48418290

P.IVA/C.F.: 03029240151

PEC: comune.trezzanosulnaviglio@legalmail.it

Email istituzionale: protocollo@comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
WEB:https://www.comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
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COMUNE DI TREZZANO SUL NAVIGLIO
Citta Metropolitana di Milano

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Alloggi SAP Via Pirandello
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COMUNE DI TREZZANO SUL NAVIGLIO
Citta Metropolitana di Milano

STIMA DEI COSTI

Il costo dei lavori

evince dalla seguente stima.

e pari a € 141.445,00, oltre IVA 10% e oneri per la sicurezza, come si

1 [senmamento B s gl et L ton™ ™™ | sag | 300 | es000 | 105000
e T, gl ety 1ot consy ™™™ | saa 1000 1.380,00 | 13.800,00
e o ad e e | gy | o | men | seem
batiente, ribalts - Velro a norma 2b2, 1400 x 2350 cad | 70,00 | 1.450,00 | 101.500,00
> |cAassONETTI iggsonetto in pyc , profondita 190mm. Ispezione frontale. 900 x cad 5,00 155,00 775,00
gggsonetto in pyc , profondita 190mm. Ispezione frontale. 1600 x cad 80,00 | 275,00 22.000,00
TOTALE 141.445,00
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COMUNE DI
TREZZANO SUL NAVIGLIO

PROVINCIA DI MILANO
Via IV Novembre, 20090

Proposta N. 2025/ 3615
Servizio Lavori Pubblici

OGGETTO: PROGETTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA DEI SERRAMENTI
DEGLI ALLOGGI SAP 3° E 4° PIANO (SCALE DALLAAALLA H) DI VIAPIRANDELLO 6
IN TREZZANO SUL NAVIGLIO. APPROVAZIONE STUDIO DI FATTIBILITA' TECNICA ED
ECONOMICA.

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA' TECNICA

Per i fini previsti dall'art. 49 del D. Lgs 18.08.2000 n°® 267e dell’art. 147 bis, si esprime
sulla proposta di deliberazione in oggetto parere FAVOREVOLE in merito alla regolarita
tecnica.

Li, 04/12/2025 IL FUNZIONARIO
TOSI JVAN

(Sottoscritto digitalmente ai sensi
dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.)
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COMUNE DI
TREZZANO SUL NAVIGLIO

PROVINCIA DI MILANO
Via IV Novembre, 20090

Proposta N. 2025/ 3615
Servizio Lavori Pubblici

OGGETTO: PROGETTO DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA DEI SERRAMENTI
DEGLI ALLOGGI SAP 3° E 4° PIANO (SCALE DALLAAALLA H) DI VIA PIRANDELLO 6
IN TREZZANO SUL NAVIGLIO. APPROVAZIONE STUDIO DI FATTIBILITA' TECNICAED
ECONOMICA.

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ CONTABILE

Per i fini previsti dall'art. 49 del D. Lgs 18.08.2000 n° 267e dell’'art. 147 bis , si esprime sulla
proposta di deliberazione in oggetto parere FAVOREVOLE in merito alla regolarita contabile.

Li, 04/12/2025 IL RESPONSABILE SERVIZI FINANZIARI
CARANNANTE ROSARIA

(Sottoscritto digitalmente ai sensi
dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.)
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